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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrikningen och balansrékningen har faststallts pa arsstdmma 2024-05-07.
Arsstamman beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet dverensstaimmer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga personer
som enligt lag ska underteckna dessa.

Underskriven av
Gunnar Casserstedt, Verkstéllande direktor
Stavsj6 2024-05-07
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Kiladalens Utveckling AB (svb)
Org.nr. 556984-6065

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK.
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget skall medverka till utveckling av Kiladalen i Nykopings kommun (Kiladalens forsamling). Detta skall ske
genom att etablera digital lanthandel, bygga, forvirva, forvalta och hyra ut fast egendom, samt genom att formedla
kompetens och idéer.

Kiladalens Utveckling AB (svb) &r ett "allmant nyttigt" bolag som bidrar till kommunens utveckling. Aktieagarna
erhaller ingen utdelning pa sina insatser och ingen enskild person kan berika sig pa bolagets bekostnad. Allt arbete
som utfors i bolaget ar ideellt. Daremot vill vivara en padrivande kraft for att sikerstilla en levande landsbygd.

Foretaget har sitt séte i Stavsjo.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Forsaliningen 6kade med 34% jamfort med féregaende ar. Detta ar ett resultat av att lagenheterna for Etapp 2 har
givit hyresintakter under hela aret och att samtliga lagenheter pa Stavsjogarden har varit uthyrda utan vakans.

Under aret betalades det statliga investeringsstodet pa 5 miljoner kronor ut.

Bolaget har under ret i férsta hand drabbats av skade rantekostnader. Okade energikostnader har dven de
paverkat arets resultat.

Ett hyresrad for vara hyresgaster har satts upp. Radet ska representera alla hyresgaster, dvs dven hyresgasterna i
Etapp 1.

Bolaget har atagit sig att medverka i ett forskningsprojekt initierat av Institutionen for kultur och samhélle pa
universitetet i Linkdping. Projektets namn ar "Socialt hallbar bostadsférsérjning for alla 2022" och ska paga under
perioden 2023-2025.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2281053 1698 788 1175 342 1094721
Resultat efter finansiella poster 14 563 2491 54 500 46 152
Soliditet (%) 2 2 2 3

Omsittningen for i r har 0kat med mer an 30% jamfort med foregaende ar, vilket beror pa att hyreslagenheter i
etapp 2 som stod klara hésten 2022 nu varit uthyrda hela aret 2023.
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Kiladalens Utveckling AB (svb)
Org.nr. 556984-6065

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Totalt
resultat

Belopp vid arets ingang 400 000 31285 1626 432 911
Resultatdisposition enligt beslut
av arsstamma:
Balanseras i ny rakning 1626 -1626 0
Arets resultat 11 366 11 366
Belopp vid arets utgang 400 000 32911 11 366 444 277

RESULTATDISPOSITION

Till arsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 32911

Arets resultat 11 366
44 277

Forslag till disposition:

Balanseras i ny rakning 44 277
44 277

Betriffande foretagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar med

tillhérande noter.
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Kiladalens Utveckling AB (svb)
Org.nr. 556984-6065

RESULTATRAKNING o

Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Bokslutsdispositioner
RESULTAT FORE SKATT

Skatter
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
2281053 1698 788
61060 57 420
2342113 1756208
-775 017 -1 195508
-496 560 -301 852
-1271577 -1 497 360
1070 536 258 848
39 7

-1056 012 -256 364
-1 055973 -256 357
14 563 2491

14 563 2491
-3197 -865

11 366 1626



Kiladalens Utveckling AB (svb)
Org.nr. 556984-6065

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgadngar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Varulager m.m.

Forskott till leverantorer
Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31 2022-12-31
23410 658 23 546 342
0 0

23 410 658 23 546 342
23410 658 23 546 342
0 0

0 0

18 950 21 000

69 260 166 753

29 636 31670
117 846 219 423
616 304 5078 995
616 304 5078 995
734 150 5298418
24 144 808 28844760



Kiladalens Utveckling AB (svb)
Org.nr. 556984-6065

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31 2022-12-31
400 000 400 000
400 000 400 000

32911 31285
11 366 1626
44 277 32 911
444 277 432911

23 088 757 27 626 912
120 000 120 000

23208 757 27 746 912
234996 234 996

0 52 500

6795 2:315

0 0

249 983 375126
491774 664 937
24 144 808 28 844 760



Kiladalens Utveckling AB (svb)
Org.nr. 556984-6065

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

NOTER TILL BALANSRAKNINGEN

Not 2

Not 3

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Forsaljningar/utrangeringar
Ombklassificeringar

Utgdende anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Redovisat varde

P3gdende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép
Forsaljningar/utrangeringar
Ombklassificeringar

Utgdende anskaffningsvarden
Redovisat virde
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2023-12-31

24 461 965
360876

0

0

24 822 841

-915 623
0
-496 560

-1412 183

23410 658

2023-12-31

OO0 |0 © © O

Antal ar

50

2022-12-31

10503 831
19 992 816
0

-6 034 682

24 461 965
-613 771
0

-301 852

-915 623

23546 342

2022-12-31

7122 948
11421032
0

__-18543 980

0
0



Kiladalens Utveckling AB (svb)
Org.nr. 556984-6065

Not 4 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 5 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder kreditinstitut

OVRIGA NOTER

Not é Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Andra stillda sdkerheter

Summa stallda sakerheter
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2023-12-31

22268773

2023-12-31

23088 757

234 996

2023-12-31

28 130 000

6 000 000

34 130 000

2022-12-31

26 806 928

2022-12-31

27 626 912

234 996

2022-12-31

28 130 000

6 000 000

34 130 000



Kiladalens Utveckling AB (svb)
Org.nr. 556984-6065

Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut

Under forsta kvartalet skrevs kontrakt fér den nu nyrenoverade hyreslagenheten i huvudbyggnaden.

Under forsta kvartalet fardigstalldes de tva kontorslokalerna i huvudbyggnadens markplan. Dessa
avses representera bolagets uthyrning till kommersiella verksamheter.

Under forsta kvartalet tog bolaget upp ett 1an pa 500 000 kronor for att finansiera den planerade
renoveringen av hyreslagenheten i huvudbyggnadens 6vre plan. | och med dessa férandringar kommer
bolagets framtida intakter fran huvudbyggnaden till storsta del baseras pa uthyrning av
bostadslagenheter.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Kiladalens Utveckling AB (svb), org.nr 556984-6065
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kiladalens Utveckling AB (svb) fér ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kiladalens Utveckling AB (svb)s finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Kiladalens
Utveckling AB (svb).

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till Kiladalens Utveckling AB (svb) enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar &ven for
den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning for Kiladalens Utveckling AB (svb) for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret. w
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Kiladalens Utveckling AB (svb) enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktoren ska skéta den [6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Anmarkning
Utan att det paverkar mina uttalanden vill jag anmérka pé att skatter och avgifter vid flera tiliféllen inte betalats i

ratt tid.

Norrkdping den ﬁapril 2024

e

TS S

Anne-Louise Palm
Auktoriserad revisor
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