Kiladalens Utveckling
Stavsjé 2024-04-05

AGARINFORMATION Q1 2024

Bista aktiedgare,

Stavsjogarden

Idag kommer bolagets intikter till 93% fran intékter av hyresligenheter. Ovriga intéikter hérror
sig till forskolans och bridgeklubbens hyra av gymnastiksalen, vévstugan, frisorsalong,
brygghantering i Stavsjo och digital lanthandel. Det betyder att bolagets kostnader i samma
grad giller fastigheterna. Tértdiagrammet hér nere visar bolagets kostnader under 2023. Ytterst
fi av dessa kostnader, i1 princip bara fastighetsskotsen, kan vi sjélva styra.

Kostnads-strukture

for hyreslageheter
Stavsjogarden
2023
B Rantekostnader LF-Bank B Avskrivningar
M Elf6r varme Vattenfall m Fastighetsskotsel Berghorn

® Renhallning Nykopings kommun m Varme f d skolbyggn Vattenfall

B Foretagsforsakringar LF-forsakringar® Vagavgift Stav.Vagsamfallighet

Den direfter foljande tabellen visar ockséd kostnadsutvecklingen dver tiden dar rantekostnader
under 2023 gétt upp kraftigt, inte bara som ett resultat av de nya ldgenheterna i Etapp 2 utan
framforallt pa grund av de hoga rinteldget. Réntekostnader, avskrivningar och el for virme stér
for mer dn ¥4 av kostnaderna.

Prognosen for 2024 foljer 1 hog grad foregaende ars utfall, och uttrycks i samma tabell.



Kostnadsutvecklingen for hyrelsdgenheter pa

Stavsjogarden

Kostnad Leverantor Prognos 2024 2023 2022 2021

Rantekostnader  LF-Bank 10733000 10560121 ™ 256364 B 296179
Avskrivningar B s06560 IMS6 560 B 301852 M 213290
Virme Vattenfall B 209786 M 209786 MM 239576 | 58762
Fastighetsskotsel ~ Berghorn B 205665 M 206665 B 110170 B 225171
Renhallning Nykopings kommun i gooes | 80064 | 40922 | 34599
Viarme fd skolbyggn Vattenfall | 67522 | 67522 | 74793 | 65313
Féretagsforsakringar LF-forsakringar i 61861 | 61861 | 50422 | 29257
Vagavgift Stav.Vagsamfallighet | 30500 | 24480 10800 | 15625

Hyresbostédder

I mars undertecknade bolaget ett avtal med Hyresgistforeningen om en hyreshdjning for
lagenheterna med 5,3% frdn och med april. P4 arsbasis innebér detta drygt 80 000 kronor 1
okade hyresintékter.

Avtal skrevs for den renoverade lagenheten i huvudbyggnaden med planerad inflytting i maj.

Ett nytt banklan pa 500 000 kronor togs upp for att renovera ldgenheten pad huvudbyggnadens
ovre plan. Efter en totalrenovering bor ldgenheten kunna vara klar for uthyrning 2025.

Fixargruppen

Fixargruppen borjade mdtas redan i januari och har under kvartalet huvudsakligen gjort
uppgifter inomhus i Foreningshuset, Stavsjogarden och Lilla Station.

Avslutande ord

Arets forsta kvartal priglades av de villkor som gillt for fastighetsbranschen under 2023.
Réknat per kvadratmeter 6kade hyresintdkterna med 8% medan driftskostnaderna 6kade med
27%. De hyreshodjningar som vi kunde tillgodordkna oss under 2023 och 2024 motsvarade alltsa
inte de kostnadsdkningar som intréffade under aret och som fortsatt under inledningen av 2024.

En liten ljusning som nu kan skonjas &r en ddmpning av inflationstakten och en viss
forhoppning om sinkta réntor senare under aret. Den andra &r att vi kan forstdrka intdkterna
genom att den fOrsta av de tva ldgenheterna i huvudbyggnaden nu kan tas i bruk samtidigt
som vi soker hyresgéster till de tva skolsalarna som &r renoverade och ldmpar sig som kontor.

Med bista hélsningar,
Gunnar Casserstedt



